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Da der Mensch von heute sich so benimmt als ob es die Natur 

nicht gäbe, kann es sein dass sich die Natur von morgen so 

benimmt als ob es den Menschen nicht gäbe!

„Pflicht zum Heizungscheck und dem hydraulischen Abgleich“ 

„ Worauf muss der qualifizierte Immobilienverwalterv achten“

Heizen mit Erneuerbaren Energien
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Energiewende in Deutschland

Nach Parteichef-Treffen Ampel einig: 

Heizungsgesetz noch vor der 

Sommerpause 

Das umstrittene Heizungsgesetz soll doch schon 

bald abschließend behandelt werden. Darauf haben 

sich Parteichefs von SPD, Grünen und FDP nach 

ntv-Informationen geeinigt. 

Vor allem bei den Freien Demokraten hatten zuletzt 

viele am Zeitplan gezweifelt.

Das umstrittene Heizungsgesetz soll noch vor der 

Sommerpause durch Bundestag und Bundesrat. Das 

haben Parteichefs von SPD, Grünen und FDP nach 

RTL/ntv-Informationen bei einem vertraulichen Treffen 

besprochen. 

Die FDP plädierte zuletzt auf mehr 

"Technologieoffenheit" und möchte unter anderem, 

dass auch weiterhin Gas- oder Ölheizungen neu 

eingebaut werden können, die zum Beispiel auf 

Wasserstoff oder synthetischen Kraftstoffen 

basieren.

Ein erster Beratungsdurchgang im Bundestag 

müsste in der nächsten Sitzungswoche ab dem 1

2. Juni erfolgen. Danach ist nur noch eine weitere 

Sitzungswoche vor der parlamentarischen 

Sommerpause vorgesehen. Die parlamentarische 

Sommerpause im Bundestag beginnt am 7. Juli – 

an diesem Datum tagt auch der Bundesrat das 

letzte Mal. Das nächste Zusammentreffen findet 

dann erst wieder Anfang September statt.
Quelle: https://www.n-tv.de/politik/Ampel-einig-Heizungsgesetz-noch-vor-der-

Sommerpause-article24174311.html  

https://www.n-tv.de/politik/Duerr-sieht-vorerst-keine-Einigung-im-Heizungsstreit-article24165782.html
https://www.n-tv.de/politik/Duerr-sieht-vorerst-keine-Einigung-im-Heizungsstreit-article24165782.html
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Energiewende in Deutschland
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Gebäudeenergiegesetz / Wärmeplanungsgesetz – Optionen Neuanlageninstallation

4

EE65% Anforderung

ab 2045 

ausschließlich 

Betrieb mit 

erneuerbaren 

Energien / 

biogenen 

Brennstoffen

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 … 2040 2044 2045

Kommunale Wärmeplanung in Vorbereitung
Bedingte Aussetzung von EE65%

<100.000 

Einwohner

>100.000 

Einwohner

01/01/2024 Beginn GEG2024

1
Neue Öl-/Gaskessel mit 

Biopflicht ab 2029

▪ 15% ab 2029

▪ 30% ab 2035

▪ 60% ab 2040

oder

EE65% Erfüllungsoption

1zusätzliche

Beratungspflicht durch z.B. 

Fachhandwerker zu CO2

Bepreisung, kommunaler 

Wärmeplanung

x

X*

EE65% Erfüllungsoptionen

▪ Wärmepumpen

▪ Wärmepumpen-Hybridsysteme

▪ Gasförmige/flüssige Biomasse

▪ Fernwärme

▪ Holzheizungen

2
Voraussetzung: Vertragsabschluss zum 

Anschluss an ein Wärmenetz innerhalb 

von max. 10 Jahren

EE65%-Erfüllungsoptionen gehen immer!!!

Kommunale 

Wärmeplanung 

abgeschlossen 

bis spätestens 

01/07/2026

Kommunale 

Wärmeplanung 

abgeschlossen 

bis spätestens 

01/07/2028

Wärmenetz geplant

2
Neue Gaskessel ohne 

Auflagen als 

Übergangslösung 

(max. 10 Jahre dann 

Netzanschluss)

oder 

EE65% Erfüllungsoption

Wasserstoffnetz geplant

Neue Gaskessel 100% Wasserstoff 

umrüstbar

Fahrplan zur Netz Umstellung  

muss bis 30/06/2028 vorliegen

oder 

EE65% Erfüllungsoption

Individuelle Umsetzung

EE65% 

Erfüllungsoptionen

*übergangsweise dürfen neue Brennwertkessel 5 Jahre 

mit konventionellen Öl/Gas betrieben werden

Energiewende in Deutschland

01/10/2022 Beginn EnSimiMav

x
x

01/10/2024 Beginn GEG § 60
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EnSimiMav

Pflicht zum Heizungscheck

Pflicht zum Heizungscheck

Energieeffizienz von Gasheizungen wird überprüft

Beim Heizungscheck überprüft der Fachmann die 

Energieeffizienz der Anlage. Stellt er Schwachstellen fest, 

kann das Beheben Energie - und damit auch Kosten-

Einsparen.

Wichtig: Eine regelmäßige Wartung ersetzt nicht den 

verpflichtenden Heizungscheck.

Ergibt sich bei der Prüfung, dass die Anlage optimiert 

werden kann, ist der Eigentümer oder die Eigentümerin 

verpflichtet, bis zum 15. September 2024 nachzubessern. 

Zur Optimierung können beispielsweise gehören: die 

Absenkung der Vorlauftemperatur, die Optimierung der 

Heizkurve bei groben Fehleinstellungen oder die 

Aktivierung einer Nachabsenkung oder Abschaltung.

Quelle: https://www.verband-wohneigentum.de/sg-bertlich/on239951
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Energieeffizienz von Gasheizungen wird überprüft

➢ Wer ein Haus mit Gasheizung hat, muss einen 

Heizungscheck durchzuführen. 

➢ Ergibt sich bei dem Check ein Bedarf zur Optimierung, 

muss die Anlage bis zum 15. September 2024 

angepasst werden.

➢ Für Eigentümer*innen von Mehrfamilienhäusern mit 

Gaszentralheizungssystemen ist außerdem das Thema 

hydraulischer Abgleich wichtig. In Wohngebäuden mit 

mindestens 10 Wohneinheiten muss der hydraulische 

Abgleich bis zum 30. September 2023 durchgeführt 

werden. Eigentümer*innen von Wohngebäuden mit 

mindestens 6 Einheiten haben dafür etwas mehr Zeit, 

und zwar bis zum 15. September 2024.

EnSimiMav

Pflicht zum Heizungscheck

Diese Fristen beziehen sich auf alle Wärmeerzeuger

die mit Gas betrieben werden

Download - Wirtschaftsbranchen 

Verordnung zur Sicherung der 

Energieversorgung über mittelfristig wirksame Maßnahmen 

https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Downloads/E/ensimimav.html

https://www.bmwk.de/Navigation/DE/Themen/wirtschaftsbranchen.html
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EnSimiMav

Pflicht zum Heizungscheck

Diese Fristen beziehen sich auf alle Wärmeerzeuger

die mit Gas betrieben werden

§ 60b Prüfung und Optimierung älterer 
Heizungsanlagen 
= Anschlussregelung EnSimiMav

§ 60c Hydraulischer Abgleich und weitere 
Maßnahmen zur Heizungsoptimierung
= Anschlussregelung EnSimiMav
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c. Verpflichtung zur Heizungsprüfung und -

optimierung nach § 60b
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Die Regelungen sehen vor, dass Prüfungs- und 

Optimierungsmaßnahmen an Heizungsan-

lagen durchzuführen sind. 

Die Eigentümer aller Wohngebäude mit mehr als 6 

vermieteten Wohnungen, deren Heizungsanlage Wasser 

als Wärmeträger verwenden, die nach dem 1.Oktober 

2009 eingebaut oder aufgestellt wurden sind nach Ablauf 

von 15 Jahren nach Einbau oder Aufstellung der

Heizungsanlage verpflichtet innerhalb von einem Jahr 

eine Heizungsprüfung und Heizungsoptimierung 

durchzuführen. 

Wenn die Anlagen vor dem 1.Oktober 2009 eingebaut

oder aufgestellt wurden, sind muss die Pflicht bis zum 1. 

Oktober 2027 erfüllt werden

Absatz 2 ordnet als Ausnahme zu dem Grundsatz nach 

Absatz 1 ein Inkrafttreten der §§ 60b und 60c 

(Heizungsprüfung und Optimierung) erst zum 1. Oktober 

2024 an. 

Der spätere Zeitpunkt ist damit begründet, dass die § 60b 

und 60c eine Anschlussregelung an die Regelungen der 

Mittelfristenergieversorgungssicherungsmaßnahmenveror

dnung

(EnSimiMaV) vom 23. September 2022 (BGBl. I S. 1530) 

darstellen. 

Die EnSimiMaV tritt jedoch erst am 30. September 2024 

außer Kraft. 

Das Inkrafttreten zum 1. Oktober 2024

stellt eine widerspruchsfreie und lückenlose Fortgeltung 

der Anschlussregelungen zum

EnSimiMaV sicher.

EnSimiMav und das GEG 2024

Pflicht zum Heizungscheck
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EnSimiMav und das GEG 2024

Pflicht zum Heizungscheck

Kosten der EnSimiMav sind umlagefähig

➢ Das ist damit begründet, dass der § 60b und 60c eine 

Anschlussregelung der EnsimiMav ist. 

➢ Der Heizungsscheck muss  wiederkehrende 

(alle 15 Jahre) gemacht werden.

➢ Somit sind die anfallenden Kosten umlagefähig.

➢ Diese wurde uns von der RA Kanzlei  

    Kern & Kaiser so bestätigt. 

Heizungsprüfung und Optimierung - kommen erst zum 

1. Oktober 2024

Der spätere Zeitpunkt ist damit begründet, dass die § 60b 

und 60c eine Anschlussregelung an die Regelungen der 

Mittelfristenergieversorgungs-

sicherungsmaßnahmenverordnung

(EnSimiMaV) vom 23. September 2022 (BGBl. I S. 1530) 

darstellen. 

Die EnSimiMaV tritt jedoch erst am 30. September 2024 

außer Kraft. 

Das Inkrafttreten zum 1. Oktober 2024
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c. Verpflichtung zur Heizungsprüfung und -

optimierung nach § 60b
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Hinzu kommen ca. 7 Minuten für das Auffinden eines 

Angebots im Internet und für die Vereinbarung eines 

Termins mit einem Berechtigten nach Absatz 3, 

1 Minute für die Archivierung des Berichts über die 

Prüfung, um diesen bei Nachfragen vorlegen zu können 

und ca. 10 Minuten zur Kontrolle und gegebenenfalls  

Weitergabe des Berichts.

Für die Bestimmung des Erfüllungsaufwandes wird 

angenommen, dass der Zeitaufwand pro Fall 78 Minuten

beträgt

Ermittlung Zeitaufwand

Jeder der Termine (Heizungsprüfung und 

Heizungsoptimierung) wird etwa eine bis eineinhalb 

Stunden Zeit des Auftraggebers für das Empfangen des 

Dienstleisters in Anspruch nehmen. 

Bei prognostizierter Zeitspanne von 1 bis 1,5 Stunden für 

den Dienstleister wird für die Bestimmung des 

Erfüllungsaufwandes mit dem unteren Wert 60 Minuten 

gerechnet. 

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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c. Verpflichtung zur Heizungsprüfung und -

optimierung nach § 60b 
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3. die Überprüfung der Vor- und Rücklauftemperaturen und

    der Funktionstüchtigkeit des Ausdehnungsgefäßes,

4. die messtechnische Auswertung der Jahresarbeitszahl

    und bei größeren Abweichungen von der erwarteten

    Jahresarbeitszahl Empfehlungen zur Verbesserung 

    der Effizienz durch Maßnahmen an der Heizungs-

    anlage, der Heizverteilung, dem Verhalten oder der

    Gebäudehülle,

Die Betriebsprüfung nach Absatz 1 umfasst: 

1. die Überprüfung, ob ein hydraulischer Abgleich

    durchgeführt wurde

2. die Überprüfung der Regelparameter der Anlage

einschließlich der Einstellung der Heizkurve, der

Abschalt-/Absenkzeiten, der Heizgrenztemperatur, der

    Einstellparameter der Warmwasserbereitung, der

    Pumpeneinstellungen sowie der Einstellungen von 

    Bivalenzpunkt und Betriebsweise im Fall einer

    Wärmepumpen-Hybridheizung,

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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Analyse von Heizungssystemen nach DIN EN 15378

DIN EN 15378 fordert seit 2008 eine einmalige Inspektion von Heizungsanlagen ab 

einer Leistung von  4 kW und ab einem Anlagenalter von 15 Jahren!

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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Energieeffizienzrichtlinie (2012/27EU) – 

Nationaler Aktionsplan 

Energieeffizienz (NAPE 2014)

Quelle:BMWi, Dezember2014,NAPE, T eil B, S. 25

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck

Mit der DIN EN 15378, „Heizungssysteme in

Gebäuden – Inspektion von Kessel und Hei-

zungssystemen“1 wurden bereits im Jahr 2007

Vorgehensweisen zur einmaligen Inspektion

von brennstoffbefeuerten Heizungsanlagen

festgelegt. 

Die Norm bezieht sich dabei auf Wärmeerzeugungs-

anlagen die älter als 15 Jahre sind und eine 

Heizleistung von mehr als 4 kW haben. Der in der 

DIN EN 15378 beschriebene Heizungscheck fand

auch im nationalen Plan Anlageneffizienz

(NAPA) aus dem Jahr 20142 Berücksichti-

gung, da der Gesetzgeber erkannt hatte,
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Verfahrensablauf des HeizungsCheckOnline

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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Quelle: ratioservice Stephan Ruhl

Quelle: ratioservice Stephan Ruhl

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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Quelle: ratioservice  Dr. Prof. Stephan Ruhl

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck

Quelle:

https://www.vbw-online.de/fileadmin/user_upload/dokumente/Publikationen/Magazin_

aktuell/Magazin_02_2022.pdf

Inhaltlich erfasst der Bericht sämtlich Analysepunkte 

des § 2 Abs. 1 EnSimiMaV und liefert dazu die gemäß 

§ 2 Abs. 2 geforderten Optimierungsempfehlungen. 

Da die Analyseergebnisse und Optimierungs-

empfehlungen unmittelbar nach der Datenaufnahme vor

Ort vorliegen, können Optimierungsemp

fehlungen durch einen fachkundigen Anwender direkt 

und ohne eine zweite Begehung umgesetzt werden, was 

Energie, Zeit und Kosten einspart. 

Der HeizungsCheck - unterstützt somit bei der Einhaltung

der vom Gesetzgeber in der EnSimi-MaV für

Gasanlagen geforderte Betreiberpflicht und

ist ein wichtiger Schritt in Richtung eines

effizienten und damit umweltschonenden

Anlagenbetriebs. 

– Quelle Vbw-online

Verband baden-württembergischer 

Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

https://www.vbw-online.de/fileadmin/user_upload/dokumente/Publikationen/Magazin_
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Das hat wenig mit der geforderten 

EnsimiMav zu tun

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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Das Ergebnis der Prüfung nach Satz 1 und der Nachweis 

nach Satz 2 sind auf Verlangen dem Mieter unverzüglich 

vorzulegen. § 60a Absatz 5 Satz 4 gilt entsprechend.

(5) Das Ergebnis der Prüfung nach Absatz 1 Satz 3 und 

der etwaige Optimierungsbedarf sind schriftlich fest-

zuhalten und dem Verantwortlichen zum Nachweis zu

übersenden. Sofern die Prüfung Optimierungsbedarf 

nach Absatz 1 Satz 3 Nummer 1 in Verbindung mit 

Absatz 2 ergibt, ist die Heizungsoptimierung nach 

Absatz 2 innerhalb von einem Jahr nach der 

Heizungsprüfung durchzuführen und schriftlich 

festzuhalten.

Quelle: 20230331-referentenentwurf-2-geg-novelle

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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Absatz 3 

legt schließlich fest, dass der hydraulische Abgleich 

nach Maßgabe des Verfahrens B nach der ZVSHK-

VdZ-VDMA-Fachregel „Optimierung von Heizungs-

anlagen im Bestand“ durchzuführen ist. 

Der Zusatz „gleichwertige Verfahren“ soll sicherstellen, 

dass der der hydraulische Abgleich auch nach anderen 

Verfahren möglich sein soll, sofern sichergestellt ist, 

dass die Qualität des gleichwertigen Verfahrens dem 

der ZVSHK-VdZ-VDMA- Fachregel nahezu entspricht 

und diese auch von einer Prüfstelle zertifiziert wurden. 

Denkbar sind beispielsweise digitale Verfahren.

Neues GEG § 60c Hydraulischer Abgleich und 
weitere Maßnahmen zur Heizungsoptimierung

Hydraulischer Abgleich und weitere Maßnahmen 

zur Heizungsoptimierung

Mit § 60c soll das Optimierungspotenzial für 

Heizungssysteme effektiv gehoben werden. 

Die Pflicht zum hydraulischen Abgleich gilt dabei für alle 

Gebäude mit mindestens sechs Wohnungen oder 

sonstigen selbständigen Nutzungseinheiten, in denen 

eine Heizungsanlage zum Zweck der Inbetriebnahme 

neu eingebaut oder Aufgestellt wird.

EnSimiMav und das GEG
„Der hydraulische Abgleich ist doch gemacht“
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Was ist der hydraulische Abgleich?

Ein hydraulischer Abgleich sorgt dafür, dass durch 

alle Heizkörper die richtige Wassermenge fließen 

kann. Das Wasser im Heizungs-System sucht 

grundsätzlich den Weg mit dem geringsten 

Widerstand.

Bei nahen Räumen mit zu viel Wasserdruck, kann 

das Thermostatventil nicht mehr sauber arbeiten. 

Oft wird bei solchen Problemen einfach die 

Wassertemperatur oder der Pumpendruck erhöht – 

das ist aber keine energiesparende Lösung. 

Zudem können hierdurch Geräusche entstehen, 

zum Beispiel ein Rauschen oder Pfeifen.

Quelle: Schematische Darstellung der Verteilung der Heizkörpertemperaturen ohne (linkes Bild) und mit 

hydraulischem Abgleich (rechtes Bild). (Grafik: Institut für Wärme und Oeltechnik) 

Wasser fließt eher durch kurze und dicke statt durch lange 

und dünne Heizungsrohre. Dadurch kann es sein, dass 

Zimmer, die vom Heizkessel weiter entfernt 

sind, zu wenig Heizwasser abbekommen. 

EnSimiMav und das GEG
„Der hydraulische Abgleich ist doch gemacht“
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Das stimmt leider nicht ganz. Über 80 Prozent der 

Heizungsanlagen in Wohngebäuden sind nicht 

hydraulisch abgeglichen, wie eine Analyse gezeigt 

hat. 

Die Folgen: Weit vom Heizkessel entfernte 

Heizkörper werden nicht richtig warm, außerdem 

können Fließgeräusche in den Rohren auftreten.

Aber vor allem wird teure Energie verschwendet.

Deshalb ist der hydraulische Abgleich für 

gasbeheizte Bestandsgebäude mit mehr als fünf 

Wohneinheiten seit Oktober 2022 verpflichtend. 

Quelle: www.meine-heizung.de

Ein praktisches Helferlein ist hier z.b resideo eine 

Heizlastberechnungs-App, die bei der Berechnung 

der Heizlast alle Anforderungen des 

Verfahrens B erfüllt.

EnSimiMav und das GEG
„Der hydraulische Abgleich ist doch gemacht“

Quelle: www.meine-heizung.de
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Ein praktisches Helferlein ist hier z.b resideo eine 

Heizlastberechnungs-App, die bei der Berechnung 

der Heizlast alle Anforderungen des 

Verfahrens B erfüllt.

EnSimiMav und das GEG
„Der hydraulische Abgleich ist doch gemacht“

"

D

i

Hier ein Beispiel der Firma ASB AnalyseSystemeBeraten 

GbR wie eine Raumweise Aufnahme aussieht.

Das linke Datenblatt wird für jeden beheizten Raum 

ausgefühlt und das obige Datenblatt pro Wohnung.

Somit kannf ür jeden Raum die Berechnung erfolgen.

https://abt-unk.blogspot.com/2019/01/
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Nach dem Einbau einer 

Heizungsanlage, müssen 

Mehrfamilienhäuser mit min. 6 

Wohneinheiten hydraulisch 

abgeglichen werden. 

Hydraulischer Abgleich in Mehrfamilienhäusern ab 2024. 

GEG 65% Erfüllungsoption ab 2024

23

MFH ≥ 6 Wohnungen

Anforderungen an den hydraulischen 

Abgleich

▪ Hydraulischer Abgleich Verfahren „B“ (VdZ)

▪ Raumweise Heizlastberechnung

▪ Gemäß DIN EN 12831 Teil 1

▪ Prüfung, ggf. Optimierung der Heizflächen im 

Hinblick auf möglichst niedrige 

Vorlauftemperaturen

▪ Anpassung der Vorlauftemperatur

▪ Bestätigung des Abgleichs inkl. aller relevanten 

Parameter wird dem Verantwortlichen zur 

Verfügung gestellt. 

▪ Mieter haben das Recht, die Ergebnisse des 

Abgleichs einzusehen. 
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Wärmepumpen-Hybridsystem.

GEG 65% Erfüllungsoption ab 2024

Beträgt die Wärmepumpenleistung min. 30% der Gebäudeheizlast, wird mindestens 65% der 

benötigen Heizwärme durch die Wärmepumpe zur Verfügung gestellt. 

24

30%

Jahr

30%

Deckungsanteil ≥ 65%
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Betriebsüberprüfung von Wärmepumpen in Mehrfamilienhäusern ab 2024. 

GEG 65% Erfüllungsoption ab 2024

25

ab 01.01.2024

Wiederholung  alle 5 Jahr für 

Wärmepumpen ohne 

Fernkontrolle

Inbetriebnahme

nach 31.12.2023

Wärmepumpe

Heizperiode

spätestens nach 2 Jahren

MFH ≥ 6 Wohnungen

Betriebsüberprüfung 

der Wärmepumpe

Betriebsüberprüfung
Umfang Betriebsprüfung

Überprüfung:

▪ Hydr. Abgleich durchgeführt

▪ Regelparameter 

▪ Heizkurve, Abschalt- und Absenkzeiten, 

Heizgrenztemperatur, Warmwasserbereitung, 

Pumpeneinstellungen, ggf. Bivalenzpunkt und 

Betriebsweise Hybridsystem

▪ Vor-/Rücklauftemperatur, Ausdehnungsgefäß

▪ JAZ, ggf. Verbesserung der Effizienz durch weitere 

Maßnahmen

▪ Wärmepumpe (Kältekreis, usw.)

▪ …

Durchführung nur von fachkundigen Personen, insbesondere: Schornsteinfeger, Fachhandwerker, Kälteanlagenbauer, Ofen- und 

Luftheizungsbauer, Elektroniker, Dena Energieberater
1Ausgenommen sind Luft-Luft-, und Warmwasser-Wärmepumpen.
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Die Bestätigung des hydraulischen Abgleichs ist 

einschließlich der Einstellungswerte, der Heizlast des  

Gebäudes, der eingestellten Leistung der Wärme-

erzeuger und der raumweisen Heizlastberechnung, 

der Auslegungstemperatur, der Einstellung der Rege-

lung und die Drücke der Ausdehnungsgefäße sind  

schriftlich festzuhalten und dem Verantwortlichen 

mitzuteilen. 

Die Bestätigung nach Satz 1 ist auf Verlangen 

dem Mieter unverzüglich vorzulegen. § 60a 

Absatz 5 Satz 4 ist entsprechend anzuwenden.“

Umwälzpumpen, die in Heiz- oder Kältekreisen extern 

verbaut und nicht in einen Wärme- oder Kälteerzeuger 

integriert sind, sowie Trinkwasser-Zirkulationspumpen 

sind bis zum Ablauf des 31. Dezember 2026 aus-

zutauschen, sofern sie nicht die Voraussetzungen der 

Absätze 3 bis 5 erfüllen. 

Die Frist nach Satz 1 verlängert sich um sechs Monate, 

wenn innerhalb dieser Zeit ein Austausch der Heizungs -

anlage durchgeführt wird

EnSimiMav und das GEG
„Der hydraulische Abgleich ist doch gemacht“
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EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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Quelle: t-online.de 04.05.2023

Quelle: t-online.de 04.05.2023

EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck
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EnSimiMav und das GEG

Pflicht zum Heizungscheck

Ab 2024: Bis zu 50.000 Euro Bußgeld 

bei Verstoß gegen das Heizungsgesetz

Wer kontrolliert eigentlich, ob die Vorschriften 

eingehalten wurden?

Im Rahmen der Feuerstättenschau werden die 

Schornsteinfeger die Beachtung der 

Übergangsfristen überprüfen.

Die Einhaltung der baulichen Dimensionen des 

GEG wird laut Haus & Grund Deutschland in der 

Regel von der zuständigen Baubehörde kontrolliert 

– die Details regelt jedes Land selbstständig.
Quelle: merkur.de 24.11.2023
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(6) Die Absätze 2 bis 5 sind nur in Gebäuden 

mit mindestens sechs Wohnungen oder sonstigen

selbständigen Nutzungseinheiten anzuwenden.“

GEG  § 64 Umwälzpumpe,

                Zirkulationspumpe

➢ (2) Umwälzpumpen,                                               

die in Heiz- oder Kältekreisen extern verbaut und 

nicht in einen Wärme- oder Kälteerzeuger integriert 

sind, sowie Trinkwasser-Zirkulationspumpen sind bis 

zum Ablauf des 31. Dezember 2026 auszutauschen, 

sofern sie nicht die Voraussetzungen der Absätze 3 

bis 5 erfüllen.

➢ (3) Nassläufer-Umwälzpumpen dürfen einen 

Energieeffizienzindex von 0,23 nicht überschreiten.

➢ (4) Trockenläufer-Umwälzpumpen dürfen einen 

Mindesteffizienzindex von 0,4 nicht unterschreiten

➢ (5) Trinkwasser-Zirkulationspumpen müssen über 

einen elektronisch kommutierten Motor verfügen
Bis 31. Dezember 2026 Austausch 

von Umwälzpumpen
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Heizungstausch: Was Sie bei 

Gasetagenheizungen beachten, sollten 

Fällt in einem Mehrfamilienhaus eine Gasetagen-

heizung irreparabel aus, gelten verschiedene Fristen 

für den Umstieg auf Erneuerbare Energien.

Bis Mitte 2026 bzw. 2028 kann die defekte Gasetagen- 

oder Einzelheizung durch eine neue oder gebrauchte 

Heizung ersetzt werden. Fällt die Entscheidung auf 

eine neue Heizung, sollte diese bereits 65 Prozent 

Erneuerbare Energien nutzen. Fällt die Wahl auf eine 

gebrauchte Heizung, darf diese noch mit fossilen 

Energien betrieben werden, muss jedoch ab 2029 

schrittweise steigende Erneuerbaren-Anteile 

einsetzen.

Neue Öl-/Gaskessel mit Biopflicht ab 2029

▪ 15% ab 2029

▪ 30% ab 2035

▪ 60% ab 2040
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Heizungstausch: Was Sie bei 

Gasetagenheizungen beachten, sollten 

§ 71n Verfahren für Gemeinschaften der 

Wohnungseigentümer

Bis zum 31. Dezember 2024 sollen Verwaltungen eine 

detailreiche Datenerhebung unter den Wohnungs

eigentümern zu deren Etagenheizungen (gehören zum 

Sondereigentum) vornehmen. 

Dazu gehören unter anderem Angaben zur Art der 

Anlage, das Datum der Inbetriebnahme, die Funktions-

fähigkeit sowie zu Leistung und  Verbrauch der Gas-

therme. Die Eigentümer müssen dann innerhalb einer 

sechsmonatigen Frist die Informationen an die 

Verwaltung übermitteln. 

Ablauf:

1. Anforderung der gesetzlich verpflichtenden  

      Informationen bezüglich der Gasetagenheizung

➢ Zuständig: Immobilienverwaltung

2. Beauftragung Heizungsscheck gemäß

      EnSimiMav 1.Oktober 2022 gesetzlich verpflichtend.

➢ Zuständig:  Verwalter oder Eigentümer

3.   Anforderung  über die im Gebäude  

      betriebenen Gasthermen beim Bezirksschorn-

      steinfeger bis 31. Dezember 2024 

➢ Zuständig:  Verwalter oder Eigentümer

4.   Die Immobilienverwaltung muss die Informationen

      im Anschluss innerhalb von drei Monaten in

      konsolidierter Fassung der Eigentümer-

      gemeinschaft zur Verfügung stellen. 

➢ Zuständig: Immobilienverwaltung

5. Beauftragung von einem Fachunternehmen mit 

      der Konzepterstellungen und Schätzkosten.

➢ Zuständig: Immobilienverwaltung
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Heizungstausch: Was Sie bei 

Gasetagenheizungen beachten, sollten 

Pflicht zum Heizungscheck

Energieeffizienz von Gasheizungen wird überprüft

Beim Heizungscheck überprüft der Fachmann die 

Energieeffizienz der Anlage. Stellt er Schwachstellen fest, 

kann das Beheben Energie - und damit auch Kosten-

Einsparen.

Wichtig: Eine regelmäßige Wartung ersetzt nicht den 

verpflichtenden Heizungscheck.

Ergibt sich bei der Prüfung, dass die Anlage optimiert 

werden kann, ist der Eigentümer oder die Eigentümerin 

verpflichtet, bis zum 15. September 2024 nachzubessern. 

Zur Optimierung können beispielsweise gehören: die 

Absenkung der Vorlauftemperatur, die Optimierung der 

Heizkurve bei groben Fehleinstellungen oder die 

Aktivierung einer Nachabsenkung oder Abschaltung.

Quelle: https://www.verband-wohneigentum.de/sg-bertlich/on239951
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Verfahrensablauf des HeizungsCheckOnline

Heizungstausch: Was Sie bei 

Gasetagenheizungen beachten, sollten 
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Heizungstausch: Was Sie bei 

Gasetagenheizungen beachten, sollten 

§ 71n Verfahren für Gemeinschaften der 

Wohnungseigentümer

Sobald die Gemeinschaft der Wohnungseigentümer 

davon Kenntnis erlangt, dass die erste Etagenheizung 

ausgetauscht und eine andere Heizungsanlage zum 

Zweck der Inbetriebnahme eingebaut oder aufgestellt 

wurde, hat der Verwalter unverzüglich die 

Wohnungseigentümerversammlung einzuberufen. 

In der Wohnungseigentümerversammlung ist über die 

Vorgehensweise zur Erfüllung der Anforderungen des 

§ 71 Absatz 1 zu beraten und auf die Rechtsfolge des 

§ 71l Absatz 4 hinzuweisen

Die Wohnungseigentümer haben innerhalb der Frist des 

§ 71l Absatz 1 Satz 1 über die Erfüllung der 

Anforderungen nach § 71 Absatz 1 zu beschließen. 

Für die Erfüllung dieser Anforderungen ist ein 

Umsetzungskonzept zu erarbeiten, zu beschließen und 

auszuführen. 

Bis zur vollständigen Umsetzung ist mindestens einmal 

jährlich in der Wohnungseigentümerversammlung über 

den Stand der Umsetzung der Erfüllung der 

Anforderungen des § 71 Absatz 1 zu berichten.

Die Beibehaltung mindestens einer Etagenheizung kann 

nur mit zwei Dritteln der abgegebenen Stimmen und der 

Hälfte aller Miteigentumsanteile beschlossen werden. § 

71l Absatz 4 und 5 ist entsprechend anzuwenden
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Heizungstausch: Was Sie bei 

Gasetagenheizungen beachten, sollten 

Entscheiden Sie rechtzeitig über die beste Option 

für Ihre Wärmeversorgung

Wohnungseigentümerinnen und -eigentümer sowie 

Wohnungseigentümergemeinschaften (WEG) sollten 

deshalb rechtzeitig und vorausschauend gemeinsam 

über die technischen Lösungen für ihre Heizungs-

anlage sprechen und weitere Schritte planen. 

Nur so haben sie die Sicherheit, dass alle Wohnungen 

dauerhaft und künftig klimaschonend mit Wärme und 

Warmwasser versorgt werden.

Neue Öl-/Gaskessel mit Biopflicht ab 2029

➢ 15% ab 2029

➢ 30% ab 2035

➢ 60% ab 2040

➢    ab 2045 100% Erneuerbare
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Heizungstausch: Was Sie bei 

Gasetagenheizungen beachten, sollten Auch für die WEG gilt insgesamt ein 

Entscheidungszeitraum von fünf Jahren, in dem über 

eine zentrale oder eine dezentrale Heizungslösung 

entschieden werden muss. 

Zum Stand der Umsetzung der gewählten Lösung soll 

regelmäßig in der Eigentümerversammlung 

berichtet werden – das hilft der Gemeinschaft auf 

dem Weg zur klimafreundlichen Wärmeversorgung im 

Gebäude.

Beratungspflicht: Eigentümer müssen sich ab 2024 

nachweislich vor dem Einbau einer Heizung, die mit 

einem festen, flüssigen oder gasförmigen Brennstoff 

betrieben wird, über mögliche Auswirkungen der 

kommunalen Wärmeplanung und potenzielle 

Unwirtschaftlichkeit beraten lassen. Die Beratung 

muss von Fachunternehmen vorgenommen werden.
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Heizungstausch: Was Sie bei 

Gasetagenheizungen beachten, sollten 
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In einem zweiten Schritt sollen die Kataster die 

Potentiale zur Erzeugung erfassen und auf Basis 

dieser Daten dann Pläne und Maßnahmen 

entwickeln, welche Gebiete sich für welche Art der 

Wärmeversorgung eignen. 

Für Städte mit mehr als 100.000 Einwohnern sollen 

die Wärmepläne bis 30 Juni 2026, für Städte mit 

weniger als 10.000 Einwohnern bis 30 Juni 2028 

vorliegen.Demnach sollen die Kommunen zunächst eine Art 

Kataster erstellen. 

Hier werden für jedes Gebäude Daten unter an-

derem zum Endenergieverbrauch hinterlegt sowie 

zu Art, Größe und Alter der Heizungsanlage und zu 

Nutzung und Baujahr des Hauses. 

Energiewende in Deutschland

Die Kommunale Wärmeplanung 

Das müssen Eigentümer jetzt wissen

Am 16. August 2023 wurde der Entwurf für das

 

„Gesetz zur Wärmplanung und zur 

Dekarbonisierung der Wärmenetze“ 

im Bundeskabinett beschlossen,  die geplante 

Umsetzung ist zum 1. Januar 2024 vorgesehen.
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Fazit…

Variantenvergleich bei Heizungssanierungen

40

Eigentlich ist jedes 
Projekt zuerst eine 

Machbarkeitsstudie…

Das Energiekonzept setzt auf die 

Kombination erprobter Technologien. 

Energiewende in Deutschland
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Quelle: https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestehende-Immobilie/F%C3%B6rderprodukte/Heizungsf%C3%B6rderung-

f%C3%BCr-Privatpersonen-Wohngeb%C3%A4ude-(458)/

GEG-Novelle
Bundesförderung für effiziente Gebäude 2024
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GEG-Novelle
Bundesförderung für effiziente Gebäude 2024

Förderung in Planung.

Beispiel EFH 

Förderhöhe: 

1. WE: 30.000 €  (bisher max. 60.000 €)
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Förderung BEG-Einzelmaßnahmen

43

BAFA Förderung Heizungsanlagen (Zuschussförderung)

30.000 €

15.000 €1 

  8.000 €1

für die 1. Wohneinheit

für die 2. – 6. WE

für jede weitere WE

maximal förderfähige Investitionskosten

30 % Grundförderung für alle EE 65% erfüllenden Anlagen außer Öl und Gaskessel

30 % Einkommensbonus für Wohneigentümer mit weniger als 40.000 Euro Haushaltseinkommen

20%
Klima-

Geschwindigkeitsbonus 

bei Austausch Gaszentral-, Biomasse- (> 20 J.) / Gasetagen-, Öl-, Kohle-, Nachtspeicher-Heizung 

(nur selbstnutzende Eigentümer), bei neuer Biomasseheizung Pflicht zur Kombination mit Solar 

oder Wärmepumpe 

5% Effizienz-Bonus Für natürliche Kältemittel oder Erdwärme als Wärmequelle

70 % Maximalförderquote die max. Förderquote 75% gilt nur für 2024/205

GEG-Novelle
Bundesförderung für effiziente Gebäude 2024
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Förderung BEG-Einzelmaßnahmen
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Achtung! Zusage Zuschussförderung nur noch 36 Monate gültig!

GEG-Novelle
Bundesförderung für effiziente Gebäude 2024



Intern | TTDB/SGC | 25.04.2019 | © Bosch Thermotechnik GmbH 2019. Alle Rechte vorbehalten, auch bzgl. jeder Verfügung, Verwertung, Reproduktion, Bearbeitung, Weitergabe sowie für den Fall von Schutzrechtsanmeldungen.45

GEG-Novelle
Bundesförderung für effiziente Gebäude 2024
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Ansprechpartner
Markus Haan

Key Account Manager, 

Buderus Vertriebsbereich Mitte

Mobi:l +49(172) 6928583

Mail: Markus.Haan@buderus.de
„Die Erde ist nicht nur unser 

gemeinsames Erbe, sie ist 

auch die Quelle des 

Lebens.“
(Dalai Lama)

„Unser Planet ist unser Zuhause, unser 

einziges Zuhause. Wo sollen wir denn 

hingehen, wenn wir ihn zerstören?“ 
(Dalai Lama)

Guido Frei

Regionalvertrieb Wohnungswirtschaft Baden-

Württemberg und Bayern

Buderus Deutschland

Mobil +49 171 6903493 

Mail: Guido.Frei@buderus.de

Einladung

Startschuss GEG § 60  

18.10.2024 ab 14 Uhr in 

Heppenheim
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Die Zukunft gehört den Energiesystemen, die fortschrittlich genug sind, um innovative, kosteneffiziente 

Technologien zu nutzen sowie Nachhaltigkeit für die Verbraucher sicherstellt.
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